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1 KONTAKTE

AUSKUNFT UND VERKAUEF :

Adresse: Kontakt:
A PIERRE & NATURE Tel. : +32 (0)80 77 16 65
i Dlerre LUXEMBOURG S.A. E-Mail : commercial@piernat.com
"I i na-[ure Duarrefstrooss, 4 www.piernat.com

L-9990 WEISWAMPACH

Offnungszeiten : Montag-Freitag : 8:00-12:30 Uhr und 14:00-17:00 Uhr.

VERKAUE:

P /\B AGesA  Adresse: Kontakt:
C OIPAI T CO.PA.BAT Frau Petra CONVENTS
I'M M O B I L I E N Rathausplatz 3 Tel. : +32 (0)87 56 14 14

B-4700 Eupen E-Mail : copabat@skynet.be
www.immoweb.be/copabat

Offnungszeiten : Montag-Freitag : 9:00-12:00 Uhr und 14:00-18:00 Uhr.

GENERALBAUUNTERNEHMEN / PROMOTOR :

Adresse: Kontakt:

6 CONVENTS AG Herr Ludovic NOIROUX
Simarstrasse, 36 Tel. : +32 (0)87 59 14 50
B-4700 EUPEN E-Mail: [.noiroux@conventsag.be

www.conventsag.be

Offnungszeiten : Montag-Freitag : 8:00-12:00 Uhr und 13:00-17:00 Uhr.

ARCHITEKT :
Adresse: Kontakt:
NANLTIPLAN ALTIPLAN Architects Herr Ralph Schréder
Rue des Fories, 2 Tel. : +32 (0)4 229 70 00
B-4020 LIEGE E-Mail: liege@altiplan.eu

www.altiplan.eu

Offnungszeiten : Montag-Freitag : 9:00-12:00 Uhr und 13:00-17:00 Uhr.

SUBUNTERNEHMER : auf Anfrage.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Verwaltung

Das Gebaude ist Teil eines Immobilienkomplexes bestehend aus drei Wohnresidenzen von insgesamt
59 Einheiten. Die Residenzen werden Uber einen noch zu erstellenden FuRgangerweg zuganglich
sein. Dieser Gebdudekomplex wird ein neues Wohnviertel bilden. Letzteres wird in
aufeinanderfolgenden Phasen umgesetzt.

Das vorliegende Dokument wurde speziell fir die Kaufer der ersten Phase, namlich die Residenz ,Die
Berggarten®, verfasst. Es soll die Lieferung und den Einbau der verschiedenen Elemente, welche
wahrend der Bauarbeiten am Gebaude verwendet werden, kurz beschreiben.

Der Architekt und der Promotor behalten sich das Recht vor, verschiedene Elemente wahrend
der Bauarbeiten anzupassen, falls dies im allgemeinen Interesse oder aus technischen
Grinden erforderlich ist.

Wir méchten darauf hinweisen, dass im Falle von Widersprichlichkeiten, die Ausfiihrungspléane des
Architekten, des Statikers und des Spezialtechnik Ingenieurs, sowie die geltenden Vorschriften
(Brandschutz, Nationale-, Regionale- und Gemeindevorschriften, usw.) und das Bauamt Vorrang vor
diesem Dokument haben. Wir erinnern daran, dass die 3D Ansichten, das Video, die Broschiren, die
Verkaufsplane, die Website, die Baustellenschilder sowie jede andere Werbung nur zur Information
sind und nicht vertraglich bindend sind.

2.2 Zugang Baustelle

Das Betreten der Baustelle ist fremden Personen, die keine schriftiche Voranmeldung vom
Unternehmer haben, strikt verboten. Das Bauunternehmen enthalt sich jeder Verantwortung fur
Unfalle auf der Baustelle, die durch Personen ohne Erlaubnis entstehen.

3 LAGE UND BESCHREIBUNG DES PROJEKTES

Lage : Bergkapellstrasse Nr. 8 und 10 in 4700 Eupen, Belgien.

Katasternummer : Eupen, Gemarkung 1, Flur F, Parzellen Nr. 213T, 248H, 248F, 248K.

Baugenehmigung : Baugenehmigung Nr. 014/20 , ausgestellt am 10. Februar 2020.

Beschreibung der Residenz : Die Residenz besteht aus einem Untergeschoss, einen Erdgeschoss
und 3 Etagen.

- UNTERGESCHOSS:

e 16 Innenparkpléatze fur PKWs* ;
e 2 individuelle Garagen ;
e 23 private Kellerrdume ;
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e Fahrradstellplatze ;
e Technik- und Unterhaltsraume ;
e Strom-, Gas- und Wasserzahler.

- ERDGESCHOSS:

6 Wohnungen mit Balkon, Terrasse und/oder Garten ;
Eine Hochspannungskabine.

- 1. ETAGE:

7 Wohnungen mit Balkon oder Terrasse.

- 2.ETAGE:

7 Wohnungen mit Balkon oder Terrasse.

- 3.ETAGE:

3 Wohnungen mit Balkon und/oder Terrasse.

*Zusatzliche Innenparkplatze sind in der zweiten Phase des Projektes vorgesehen.

4 ENERGIEZERTIFIKAT

Die Energiezertifikate wurden der Gesellschaft BEOS AG. anvertraut.

Die Energiezertifikate werden von der Wallonischen Region erstellt, sobald die Bauarbeiten beendet
sind. Auf Basis einer Studie fir die Baugenehmigungsdokumente wird das Gebdude der Klasse A
sowie den Q-Zen Kriterien entsprechen.

Kontaktdaten :

BEOS AG

Ansprechpartner : Frau Florence DELVENNE

Adresse : 404, route du Condroz, B-4031 LIEGE (Angleur)
Tel : +32 (0)4 366 60 40

Mail : f.delvenne@beos.be

5 STATIK

Eine komplette Studie des vorgesehenen Bauvorhabens wurde realisiert, um die nétigen Arbeiten und
Teilarbeiten zu berechnen, die fur die Statik des Gebaudes eine Rolle spielen. Diese Studie wurde
vom Statikbliro LEMAIRE AG erstellt.

Kontaktdaten:

Statikbliro LEMAIRE AG

Ansprechpartner : Herr Olivier DE LANDSHEERE
Adresse : 404, route du Condroz, B-4031 LIEGE (Angleur)
Tel. : +32 (0)4 366 60 40

Mail : o.delandsheere@belemaire.be
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6 SPEZIALTECHNIK

Eine komplette Studie bzgl. der Spezialtechnik wurde dem Studienbiro LEMAIRE AG. anvertraut.

Kontaktdaten :

Studienbiro LEMAIRE AG

Ansprechpartner : Herr Mathieu BARBASON

Adresse : 404, route du Condroz, B-4031 LIEGE (Angleur)
Tel. : +32 (0)4 366 60 40

Mail : m.barbason@belemaire.be

7 SICHERHEITSKOORDINATION

Die Sicherheitskoordination wurde dem Biiro BAUKO Michael Scholl PGmbH. anvertraut.

Kontaktdaten :

Studienbiiro BAUKO Michael Scholl PGmbH.
Ansprechpartner : Herr Michael SCHOLL

Adresse : 17A, Talstrasse, B-4701 KETTENIS-EUPEN
Tel. : +32 (0)477 40 14 64

Mail : michael.scholl@bauko.be

8 VERKAUF UND VERTRAG

Die vorliegende Beschreibung ist integraler Bestandteil des Kaufvertrages. Jede Anderung der Plane
und/oder des Lastenheftes, welche vom Kaufer angefragt wird, muss vor ihrer Ausfiihrung separat
mitgeteilt werden und schriftlich beim Promotor angefragt werden.

Die Pauschale der Baukosten beinhaltet unteranderem folgendes :

- Die Unkosten beziiglich der Baugenehmigung ;
- Die Erstellungskosten und Instandsetzung der Straf3en und Birgersteige.

Die Kaufer werden zeitig informiert, sodass Sie die folgenden Fertigstellungen friih genug auswéhlen
koénnen (ausschliel3lich fur die privaten Einheiten):

- Elektroinstallation;

- Sanitarinstallation;

- Anbringung der Heizkdrper;

- Innenschreinerarbeiten;

- Bodenbelage und Wandfliesen.
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Die Ausstattungen konnen ausschlie3lich bei den vom Promotor bestimmten Unternehmen
ausgewahlt werden.

9 VERWALTUNG

Zum Zeitpunkt der provisorischen Abnahme der ersten privaten Einheit, organisiert der Promotor eine
aullergewohnliche Generalversammlung der Miteigentimergemeinschaft. Bei diesem Anlass
bestimmt die Versammlung einen Verwalter fur die Organisation des Geb&dudeunterhalts. Der
Verwalter regelt die Gemeinschaftskosten zu Lasten der Miteigentiimer, proportional zum jeweiligen
Tausendstelanteil des Besitzes an den Gemeinschaftsteilen.

Der Energieverbrauch ist zu Lasten der Kaufer und der Miteigentimerschaft ab der ersten
Inbetriebnahme der Installationen.

10 ROHBAU

10.1 Baustelleneinrichtung

- Abbau der bestehenden Elektrokabeln und Leuchten.
- Erstellung der Ortsbefunde.

- Abzaunung der gesamten Baustelle

- Versetzen der Hochspannungskabine.

10.2 Abrissarbeiten

- Abriss der bestehenden Gebaude, Nebengebaude und AuRenanlagen an Ort und Stelle des neuen
Projektes.

- Schutzvorkehrungen und Abstutzung der bestehenden Gebaude und Infrastrukturen die zu
erhalten sind.

- Abtransport des Bauschuttes.

- Entfernen der bestehenden Vegetation an Ort und Stelle des neuen Projektes und
Schutzvorkehrungen der Vegetation die zu erhalten ist.

10.3 Einpflanzung

- Einpflanzung der Gebaude und eventuelle Anbauten vom Landvermesser.
- Bauflucht nach Planangaben.
- Kennzeichung der Referenzhdhen.

10.4 Ausschachtung

- Provisorische oder definitive Abstutzung, Verstarkung usw. je nach Notwendigkeit.
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- Nétige Ausschachtungen und Graben bis zu den vom Architekten und Statiker vorgesehenen
Hohen.

- Abtragung der Muttererde und des Aushubs.

- Entsorgung des Uberschiissigen Erdreichs.

- Kontinuierliche Trockenlegung der Baugrube wéahrend der Ausfihrung der Fundamentarbeiten.

- Einebnen der AuRenanlagen.

10.5 Fundamente

- Uberpriifung der Tragfahigkeit des Bodens.
- Anbringung der Erdungsschleife.
- Betonfundamente und Bodenplatten aus Stahlbeton gemaf den Statikvorgaben.

10.6 Abdichtungsarbeiten

- Dranage am FulRe des Mauerwerks.

- Abdichtung aller AuRenwéande gegen Erdreich: Zementputz und Bitumen, Noppenmatte (Typ
PLATON).

- Sperre gegen aufsteigende Feuchtigkeit und Schutz der Hohlwéande: Abdichtungsmembrane (Typ
DIBA oder EPDM).

10.7 Entwasserung

- PVC-Rohre und Kanalanschlisse.

- Leerrohre fur Anschlusse.

- Geruchsverschluss.

- Unterirdische Kanalisation.

- Kontrollschéchte (Innen- und Auf3enbereich).

- Pumpenschacht.

- Bodeneinlaufe.

- Entwasserungsrinnen Innen und Auf3en.

- Regenwasserzisterne — Kapazitat : ungefahr 30.000L.
- Kontrollschacht mit Filter.

- Feuerwiderstand laut Vorschriften des Brandschutzgutachtens.
- Versickerungsanlage

10.8 Beluftung der unterirdischen Raume

- Beluftung der Kellerraume, der Technik- und Unterhaltsraume.
- Eingemauerte PVC-Rohre mit den Mauern biindig abgeschnitten.
- Feuerwiderstand laut Vorschriften des Brandschutzgutachtens.
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11 WANDAUFBAU

11.1 AuRRenwédnde gegen Erdreich

Betonblocksteine (Fugenglattstrich beim Mauern fir eine saubere Fertigstellung) oder
Betonschalsteine (je nach Statik).

11.2 Aufgehendes Mauerwerk

11.2.1 Mauerwerk

Betonblocksteine - 14, 19, 29 oder 39 cm, Betonwéande oder ahnlich laut Statikangaben.

11.2.2 Isolierendes Mauerwerk

Die erste Lage des Mauerwerks im Erdgeschoss (Auf3enmauerwerk und Innenmauerwerk) sowie die
Auflage fur die Fensterrahmen sind in einem dammenden Blockstein vorgesehen (Porenbeton mit
hoher Druckfestigkeit).

Die technischen Details sind so angepasst, dass Sie den Anforderungen des Energiezertifikates
entsprechen.

11.2.3 Warmedammung

Die Zusammensetzung, die Starke und die Art der Isolierung der Auf3en- und Innenmauern (zwischen
Wohneinheiten) sind so angepasst, dass sie den Anforderungen des Energiezertifikats entsprechen.

Betrifft : Innen- und AuRenmauerwerk.

11.2.4 Fassadenverkleidung

- Tonziegelstein, heller Ton. Das Model und das Format der Ziegelsteine werden vom Architekten
bestimmt. Verzinkte Stahlwinkel fur Auflage der Ziegelsteine an Fassaden6ffnungen. Verlegeart :
geklebt.
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- [Fassadentafeln aus Faserzement, Farbe : hellgrau, mechanisch befestigt.

11.3 Innenmauerwerk

11.3.1 Tragendes Innenmauerwerk

Betonblocksteine - 14, 19, 29 oder 39 cm (Starke je nach Statik).
Fugenglattstrich der sichtbaren Mauern der Tiefgarage und Kellerrdume.

11.3.2 Trennmauern zwischen den Einheiten

Doppelte Mauer aus Betonblocksteinen mit einer Stérke von 14 + 14 cm und 4 cm Isolierung aus
Steinwolle.

11.3.3 Nicht tragendes Innenmauerwerk

Nicht tragendes Innenmauerwerk aus Gipsblécken von 10 cm Stéarke, einschlie3lich Verfugen und
Glatten. Fertigstellung bereit fur die Vorarbeiten des Anstreichers (Abschleifen und Spachteln,
Auftragen eines Malervlies, Anbringung einer Grundierung, Acrylfugen zwischen zwei
unterschiedlichen Materialien und Farbe zu Lasten des Kaufers).

11.4 Fertigstellung des Mauerwerkes

11.4.1 Gipsputz

Gipsputz geglattet und bereit fir die Vorarbeiten des Anstreichers (Spachteln und Abschleifen,
Auftragen eines Malervlies, Anbringung einer Grundierung, Acrylfugen zwischen zwei
unterschiedlichen Materialien und Farbe zu Lasten des Kaufers).

Betrifft : Wohneinheiten.

11.4.2 Wandfliesen

Die Wandfliesen sind auf den Wanden der Duschen und der Badewannen sowie auf den WC
Spilkasten (H6he: 110 cm) vorgesehen. Sie werden bei dem vom Promotor bestimmten Lieferanten
ausgewabhlt.

Dieser Posten beinhaltet einen Lieferpreis (6ffentlicher Verkaufspreis ohne MwSt.) von 25,00 €/m?2.

Der Verkaufspreis der Einheit beinhaltet eine rechtwinklige Verlegung zu den Wanden und einer

grauen oder weil3en Verfugung, MalRe: 20 x 30 cm oder 30 x 60 cm.
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Fur jede andere Art von Verlegung und fiir jede Budgetiiberschreitung, werden die Kaufer einen
Kostenvoranschlag zur Bestatigung erhalten.

Verwendung eines abdichtenden Produktes auf Gips, vorgesehen fir das Verlegen von Wandfliesen.

Anbringung einer vertikalen Dehnungsfuge an den Sté83en zwischen Gipswanden und Mauerwerk und
einer dauerelastischen Silikonfuge an den Sanitargeraten.

11.5 Turschwellen und Fensterbdnke

Tlrschwelle der Haustlren und Fensterbanke der Fenster ohne Briistung wenn diese einen Zugang
zur Terrasse oder zum Balkon haben : Blaustein oder ahnlich.

Fensterbéanke der Fenster mit Brustung sowie die Fensterbanke der Fenster ohne Briistung wenn
diese keinen Zugang zur Terrasse oder zum Balkon haben: Aluminium.

Innenfensterbéanke: Kunststein. Die Wahl des Models wird durch den Kéaufer bestimmt.
Wert der Fensterbanke: 140,00€/M? (6ffentlicher Verkaufspreis ohne MwSt.).

12 DECKENAUFBAU

12.1 Betondecke

Vor Ort gegossene Decken, Filigranplatten, Balken oder Hohldielenelemente (nach Statik).

12.2 Betontreppe

Vorgefertigte Betontreppe (nach Statik).

12.3 Estrich
12.3.1 Warmedammung

Warmedammender Estrich aus gespritztem Polyurethan oder aus Polystyrolkugeln, deren
Zusammensetzung und Starke so angepasst sind, dass sie den Anforderungen des Energiezertifikats
gerecht werden.
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12.3.2 Schalldammung

Die TrittschalldAmmung der Betondecken wird durch das Verlegen einer Dammmatte aus Polyethylen-
Schaum mit geschlossener Porenstruktur, retikuliert durch ein physikalisches Verfahren ohne
chemische Zusétze, unter dem Estrich (einschlieBlich umliegender seitliche Aufkantung) erreicht. Das
Produkt, behélt seine Eigenschaft im Laufe der Zeit und hélt der Belastung des Fuf3bodens stand.

12.3.3 Verlegestrich
Geglatteter Verlegeestrich, Starke : 60 mm.

12.4 Bodenbelage

12.4.1 Private Einheiten

Die Bodenbelage werden beim vom Promotor angegebenen Lieferanten ausgesucht.

Dieser Posten beinhaltet einen Lieferpreis (6ffentlicher Verkaufspreis ohne MwSt.) von 30,00 €/m? fir
die Bodenfliesen und 7,50 €/Ifm fiir die Ful3leisten.

Der Verkaufspreis der Wohnungen beinhaltet eine normale Verlegung der Fliesen, MaRRe: 30 x 60 cm
oder 60 x 60 cm mit einer passenden FuBleiste, Verlegung rechtwinklig zu den Wénden sowie eine
graue Verfugung.

Fur jede andere Art des Verlegens und fur jede Budgetiberschreitung erhalten die Kaufer vorab einen
genauen Kostenvoranschlag zwecks Zustimmung.

12.4.2 OPTION - Bodenbelage in den Schlafzimmern

Der Bodenbelag in den Schlafzimmern wird optional angeboten und kann durch den Promotor unter
den Bedingungen von Punkt 12.4.1. realisiert werden.

Auf Anfrage erhalten die Kaufer einen prazisen Kostenvoranschlag.

12.4.3 Gemeinschaftsraume

- Geglatteter Beton.
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- Roher Sichtbeton (vorgefertigt oder vor Ort gegossen).

12.5 Fertigstellung der Decken

125.1 Gipsputz

Gipsdecke mit glatter Oberflache, bereit fir die Vorarbeiten des Anstreichers (Vorbehandlung und
punktuelles Spachteln, Anbringung einer Grundierung und Farbe zu Lasten des Kaufers).

Ungefahre Hohe unter Decke : 260 cm.

12.5.2 Abhangdecken

Hangende Tragerstruktur verkleidet mit glatten Gipsplatten, Verspachteln inbegriffen. Das Ganze
weist einen fir die Vorarbeiten des Anstreichers bereiten Oberflachenzustand auf (Vorbehandlung
und punktuelles Spachteln, Anbringung einer Grundierung, Acrylfugen zwischen zwei verschiedenen
Materialien und Farbe zu Lasten des Kaufers).

Ungefahre lichte Hohe der Abhangdecken: 240 cm.

Wenn die Brandschutzbestimmungen es vorschreiben, muissen die Gipskartonplatten einen
Feuerwiderstand aufweisen.

12.5.3 Sichtbeton

Sichtbeton.

Betrifft : Tiefgarage, Kellerrdume, Gemeinschaftsraume im Untergeschoss, Laubengange und

Treppenhaus.
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13 DACHAUFBAU

13.1 Satteldacher

13.1.1 Dachstruktur

Holzdachstuhl besteht aus vorgefertigten Nagelplattenbindern und Pfetten-Sparren Struktur nach
Statikangaben.

13.1.2 Isolierung

Die Zusammensetzung, Starke und Art der Isolierung ist so angepasst, dass sie den Anforderungen
des Energiezertifikates entsprechen.

13.1.3 Abdichtung

Unterspannbahn.
Dampfsperre.

13.1.4 Dachdeckung

- Rechtwinkelige Kunstschieferplatten, vertikale Verlegung.
- Doppelte Uberdeckung.
- Verlegen auf Holzlattung

13.2 Flachdéacher

13.2.1 Betondecken

Vor Ort gegossene Decke, Filigranplatten oder Hohldielenplatten je nach Statik.

13.2.2 Isolierung

Die Zusammensetzung, Stéarke und Typ der Isolierung ist so angepasst, dass sie den Anforderungen
des Energiezertifikates entspricht. Die Isolierung ist mit integriertem Gefalle vorgesehenen.

Die Flachdacher der Hochspannungskabine und der Abdeckung des Untergeschosses sind nicht
isoliert.
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13.2.3 Abdichtung

Dampfsperre.
Synthetische Abdichtungsbahnen.

13.2.4 Belag

- Betonbodenplatten auf Stelzlager.

13.3 Zubehor und Fertigstellung der Dacher

- Mauerabdeckungen.

- Dachrandabschlussprofile.

- Dichtungsbleche.

- Dachablaufe.

- Sichtbare Regenrinnen und Fallrohre aus Zink oder aus PVC.
- Standrohre.

- Laubfang fir Dachablauf.

- Winkel.

- Zwangsuberlauf, Wassernasen und Wasserspeier.
- Alle Abdichtungsabschliisse

- Schneefang

13.4 Dachdurchfilthrungen

Schéchte.
Vorgefertigte Dachdurchfiihrungen, Farbton so ahnlich wie moglich wie die Dachdeckung. Die

Durchmesser werden nach notwendige Durchflussmenge dimensioniert. Die Anzahl der
Dachdurchfiihrungen werden nach technischen Anforderungen festgelegt.

13.5 Dachgauben

Die Dachgauben sind mit Schiefer verkleidet.
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14 AURENSCHREINERARBEITEN

14.1 Fenster- und Turrahmen

14.1.1 Pfosten-Riegel Konstruktion

- Fensterprofil aus Aluminium.

- Filigranes Profil.

- Transparente Einfachverglasung ohne thermische Anforderung.
- Grauer Farbton, durch Architekten zu bestimmen.

Die Haupteingangstire ist in dem Element vom Erdgeschoss miteingebaut. Sie ist mit einem
automatischen TirschlieRer, einem elektrischen Turodffner und einem vertikalen runden Griff aus Inox
versehen.

14.1.2 Volltar

Standardprofil ohne Verglasung. Grauer Farbton durch Architekten zu bestimmen. Liftungsgitter wenn
notwendig. Beschlage (Innen- und AuRenklinke, Turschliel3er, usw.)

Sie kann einen Feuerwiderstand laut geltenden Normen aufweisen.

14.1.3 Fensterrahmen

PVC-Fensterprofil mit Entwasserungsystem. Doppelverglasung. Konform laut Anforderungen des
Energiezertifikates. Die Beschlage sind in dem selben Farbton wie die Fensterrahmen.

AulRenfarbe : Grauton, Farbton vom Architekten bestimmt.
Innenfarbe: weil3.

Offnungsrichtung laut Planangaben : Eingangstiiren, Drehkipp-, Schiebe- und Fixelemente.

Fur alle anderen Fensterprofile (Schiebefenster statt Drehkipp, ...), erhalt der Kaufer, auf
ausdrucklicher Anfrage, einen prazisen Kostenvoranschlag zwecks Zustimmung.

Die Fenster ohne Bristung Gber Luftraum werden mit einem Verbundglas versehen.

14.1.4 Glasgelander auf Fensterrahmen

- Struktur bestehend aus zwei Aluminiumwinkel seitlich im Blendrahmen befestigt.
- Gleicher RAL Ton wie Fensterrahmen.
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- Gelanderhdhe : 110 cm.

14.1.5 Tlrrahmen

PVC-Fensterprofil mit Entwasserungsystem. Doppelte Verglasung. Konform laut Anforderungen des
Energiezertifikates. Die Beschlage sind in demselben Farbton wie die Turrahmen.

Alle Eingangstiren sind mit einem Kaltefeind und einem Dreipunkteschloss ausgestattet. Die
Eingangstiren werden mit einem Verbund-Rauchglas - vom Architekten zu bestimmen — ausgestattet.

Die privaten Einheiten (Haupteingangstir der Residenz, Eingangstlren der Wohneinheiten, und
Kellertiiren) sind Teil eines SchlieRplans.

14.2 Elektrische Rollladen

Einige Schlafzimmerfenster, Laubengangseite und Fussgangerwegseite werden mit elektrischen PVC-
Rollladen versehen. Der Farbton ist identisch mit dem Farbton der Fenster.

Die Rollladen werden in unsichtbaren hoch isolierenden Rollladenkasten eingerollit.

14.3 OPTION — Vertikale elektrische AulRenrollos

Die vertikalen elektrischen Aussenrollos (Typ SCREEN) werden den Kaufer in Option angeboten.

Diese Option ist auf allen Offnungen in Richtung Stiden und Westen mdglich, auRer auf den
Eingangsturen.

An breiten Offnungen kénnen mehrere Rollos nebeneinander eingebaut werden.

- Vertikal ausrollbare Rollos.

- Quadratische Kassette mit vertikalen grauen Schienen.

- Mikroperforierten Sonnenstoff - Lichtundurchléassigkeit 90 %, grauer Farbton.
- Bedienung durch Sonnendetektoren und Innenschalter.

Auf Anfrage erhalten die Kaufer einen prazisen Kostenvoranschlag.

14.4 Sektionaltor

- Glattes Aluminium Garagentor, isoliert, Grauton vom Architekten auszuwahlen.

- Elektrisches Offnungssystem mit Fernbedienung (1 Fernbedienung pro Innenparkplatz).
- Offnungssystem durch Druckknopf im Innenbereich (ohne Fernbedienung).

- Sicherheitssystem Anti-Anhebung/Anti-Einbruch.

- Zeitsystem mit automatischer Schlief3ung.

- Manuelle Entriegelung von Innen.
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- Armaturen und Motor fiir intensive Nutzung.
- Schlusselschalter — AuRenseite.

Betrifft : Tiefgarage.

14.5 Garagentore der privaten Garagen

- Glattes Aluminium Garagentor, isoliert, Grauton vom Architekten auszuwéahlen.
- Elektrisches Offnungssystem mit Fernbedienung (1 Fernbedienung pro Innenparkplatz).
- Sicherheitssystem Anti-Anhebung/Anti-Einbruch.

Betrifft : Garagentore der privaten Garagen in der Tiefgarage.

14.6 Beschlage

Beschlage aufeinander abgestimmt, im Farbton der Rahmen.

14.7 Beschriftung

Aufgeklebte Beschriftung auf dem Treppenhaus, in der Néahe des Haupteingangs des Gebaudes. Sie
zeigt den Residenznamen und die Postanschrift an.

Vom Architekten festzulegen.

15 HEIZUNGSANLAGE

15.1 Heizsystem

Die Warmeproduktion wird durch individuelle Gas Brennwertheizthermen mit direktem Warmetauscher
gewahrleistet. Das Gebaude ist am Stadtgas angeschlossen.

Das System beinhaltet eine Aussensonde.
Das System entspricht den Anforderungen des Energiezertifikates.

Die Abfuhrung der Abgase erfolgt Uber ein kollektives doppelwandiges Rohr zum Dach.

15.2 Warmelubertragung

15.2.1 Plattenheizkdrper

Die Warmeibertragung wird durch weililackierte Plattenheizkdrper gewéhrleistet. Diese sind mit einer
seitlichen und oberen Bekleidung versehen. Sie sind mit einem Thermostatventil und Entluftungsventil
ausgestattet. Im Gaste-WC und Hauswirtschaftsraum sind keine Heizkdrper vorgesehen.
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Ilhre Position wird vor der Montage durch die Kaufer zusammen mit dem Promotor bestimmt.

15.2.2 OPTION = FuRbodenheizung

Es ist méglich eine FuRbodenheizung anstelle der traditionellen Heizkdrper vorzusehen.

Auf Anfrage wird eine Vorstudie vom Spezialtechnik Biiro erstellt. Die Kaufer erhalten auch einen
prazisen Kostenvoranschlag.

15.3 Temperaturen

Die theoretische Mindestsolltemperatur, die in den verschiedenen R&aumen, bei einer
MindestauRentemperatur von -12°C gewahrleistet ist:

- Wohnbereich : 22°C
- Schlafzimmer : 20°C ;
- Badezimmer : 24°C.

15.4 Kollektoren

Die Kollektoren sind in jeder Wohnung vorgesehen. Der Standort wird vor der Ausfihrung vom
Promotor festgelegt.

15.5 Thermostat

In jeder Wohnung wird ein Raumthermostat vorgesehen. Mdglichkeit der direkten Temperaturregelung
und zeitlichen Programmierung. Der Standort wird im Vorfeld durch die Kaufer mit dem Promotor
festgelegt.

15.6 Verschiedenes

Die Installationsrohrleitungen kénnen in den nicht bewohnbaren Raumen (Abstellraume, Garagen,
Kellerrdume,...) sichtbar sein und in allen anderen befinden sie sich unter Putz.

Die Wand- und Bodendurchfihrungen dirfen den Feuerwiderstand der jeweiligen Bauelement nicht
beeintrachtigen.
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16 SANITARE INSTALLATION

16.1 System
16.1.1 Gemeinschaftsraume

Die Warmwasserherstellung fir den Unterhaltsraum ist durch ein elektrisches Wasserheizgerat mit
einer Kapazitat von 20 Litern gewahrleistet.
16.1.2 Privateinheiten

Die Warmwasserproduktion ist durch die Heizungsinstallation (individuelle Brennwertheizthermen),
gewabhrleistet.

Die Installation beinhaltet das Verteiler- und Abwassernetz zu allen Geréaten.

Anschlussleitung an der Regenwasserzisterne fir die WC-Spulung (ohne Wasserzahler). Die
hydrophore Anlage ist im Keller eingebaut.

Das gebrauchte Regenwasser fir die WC-Spulungen kann an manchen Perioden gefarbt sein.

16.2 Sanitargerate

16.2.1 Gemeinschaftsraume

Anbringen eines Ausgussbeckens im Unterhaltsraum, ausschlie@Blich fur die S&auberung der
Gemeinschaftsraume vorgesehen.

16.2.2 Privateinheiten
Fur die Sanitargerate ist ein Pauschalbudget im Verkaufspreis vorgesehen :

- Wohnung mit 1 Schlafzimmer : 3.000,00 € (6ffentlicher Verkaufspreis ohne MwSt.).

- Wohnung mit 2 oder 3 Schlafzimmer und einem Badezimmer : 3.500,00 € (6ffentlicher Verkaufspreis
ohne MwsSt.).

Die Sanitargerate werden bei dem vom Promotor bestimmten Lieferanten ausgewahlt.

Die WC-Unterspilkasten sowie die eventuellen Abkastungen der Badewannen sind in dem
Pauschalbudget inbegriffen.

Der Verkaufspreis der Einheit beinhaltet eine normale Installation der Gerate, wie auf dem Plan
dargestellit.

Fir jede andere Art von Installation sowie jede Uberschreitung des Budgets erhalt der Kaufer einen
Kostenvoranschlag zwecks Zustimmung.

LASTENHEFT DER RESIDENZ « DIE BERGGARTEN » 23 | Seite
ZUSAMMENFASSUNG FUR KAUFER — MAI 2020



16.3 Wasserversorgung und Abflliisse

Folgende Anschlussleitungen sind vorgesehen:

- Alle dargestellten Sanitargeréte in den Planen;
- Waschmaschine;

- Spilmaschine;

- Kiichenspilile.

Die Installationsrohrleitungen kénnen in den nicht bewohnbaren Raumen (Abstellraume, Garagen,
Kellerrdume,...) sichtbar sein und in allen anderen befinden sie sich unter Putz.

Die Wand- und Bodendurchfihrungen diurfen den Feuerwiderstand der jeweiligen Bauelement nicht
beeintrachtigen.

16.4 Spiulkasten fur Hange-WC

Alle Spulkasten der Hange-WCs werden mit einer Holzstruktur verkleidet (H6he: 110 cm). Diese
werden gefliest.

17 BELUFTUNG

17.1 Beluftung der privaten Einheiten

Es wird eine Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung (D-System) vorgesehen:
- Individuelle LUftungsgerate im Abstellraum von jeder Wohnung;
- Warmetauscher;
- Integrierte Regelung der Volumenstrome;
- Gut zuganglicher Filter fur einfache Wartungsarbeiten;
- Bypass 100 % Frischluft;
- Schalldampfer und Schwingungsisolierung je nach Notwendigkeit;
- Zuluft- und Abluftoéffnungen;
- Zuluft- und Abluftéffnungen im Dachbereich oder in der Fassade.

Die technischen Eigenschaften des Luftungsgerdtes werden so angepasst, dass sie den
Anforderungen des Energiezertifikates entsprechen. Ein Bericht bzgl. des Luftmengenausgleiches ist
fur jede Wohnung vorgesehen.

Die Installationsrohleitungen kdnnen in den nicht bewohnbaren Raumen (Abstellrdume, Garagen,
Kellerrdume,...) sichtbar sein und in allen anderen R&umen befinden Sie sich oberhalb der
Abhangdecken oder hinter Abkastungen.

Die Wand- und Bodendurchfihrungen dirfen den Feuerwiderstand der jeweiligen Bauelemente nicht
beeintrachtigen.

Es ist verboten das Luftungsgerat auszuschalten.
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Der Trockner darf nicht an die Liftungskanale angeschlossen werden. Es kann nur ein
Kondensationstrockner installiert werden.

17.2 Beluftung der Tiefgarage

Geeignete Liftungsanlage (Abluft) in der Tiefgarage gemal geltenden Normen.

17.3 Luftungskanale

Die Luftungskandle des vorgeschriebenen Beliiftungssystems sind bestimmt zur Verteilung der
frischen Zuluft und zur Absaugung der verbrauchten Abluft. Die Position der Liftungsoffnungen und —
Rohre wird mit der Position der anderen Techniken koordiniert.

17.3.1 Art der Rohre

Die Rohrleitungen sind entweder kreisférmig oder rechteckig, je nach verfligbarem Bauraum.

17.3.2 Befestigung der Rohre

Die Leitungsrohre werden entsprechend ihres Durchmessers und ihrer Befestigungsart aufgehangt.
Die in der Abhangdecke eingebauten Luftungskandale, missen so nah wie mdglich an die tragende
Struktur angebracht werden.

Es wird darauf geachtet, die Vibrationen, die dem Bau weitergegeben werden kdnnten, zu dampfen.

17.3.3 Durchbriche

Jede eventuelle Unterputzverlegung oder Wand- bzw. Deckendurchdringung, wird ordnungsgemar
nach den geltenden Akustiknormen ausgefuhrt.

17.3.4 Isolierung

Kanéle, die durch nicht isolierte RAume oder durch Bereiche des nicht geschitzten Volumens fihren,
werden isoliert. Dies gilt ebenfalls fur die nach auf3en fihrenden Zuluft- und Abluftkanéle.

Diese Isolierung wird ausreichend sein, damit jegliche Kondensation an den Rohren oder in deren
Umkreis verhindert wird. Sie wird nach dem maximalen vertretbaren Verlust entsprechend dem
Projekt bemessen.

17.3.5 Luftungsgitter

Die Positionierung der Zu- & Abluftéffnungen im Raum sowie die Auswahl der Ventiltypen wird so
ausgefihrt, dass die genutzten Rdume optimal durch den Luftzug durchzogen werden.
Die Luftungsgitter sind weil3.
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18 LUFTDICHTIGKEIT

18.1 Abdichtung

Dieser Posten beinhaltet die Luftdichtigkeit der duBeren baulichen Nahtstellen, die moglicherweise
nicht perfekt verbunden und/oder abgedichtet sind. Die Luftdichtigkeit wird durch spezielle hierzu
entworfene Klebebander realisiert, um den Anforderungen der Energiezertifikates zu entsprechen.

18.2 Luftdichtigkeitstest

Der Luftdichtigkeitstest hat als Ziel die Energieeffizienz der Gebaudehiille zu optimieren und sie so
dicht wie méglich zu machen. Diese Methode erlaubt es eine bessere Leistung der Installationen fir
Belliftung und Heizung des Gebaudes zu erreichen. Die Messung muss mit einem ,Blowerdoor-Test*
durchgefiihrt werden, fur welchen die Anzahl Ventilatoren dem zu vermessenden Volumen
anzupassen ist.

Die zu erreichenden Resultate sind dem Energiezertifikat angepasst.

19 ELEKTRISCHE INSTALLATION

19.1 Verrohrung

Verlegung unter Estrich oder unter Putz in den bewohnbaren Raumen, au3er in den Kellerraumen, die
Tiefgarage, den Technikraumen und den AbstellrAumen in den Wohnungen, wo Sie sichtbar bleiben.

Die Durchfuhrungen durfen den fur dieses Element erforderlichen Feuerwiderstandsgrad nicht
nachteilig beeinflussen.

19.2 Privateinheiten

Ordnungsgemale Verteilertafel mit verschlieBbarer Tur. Dieser ist mit automatischen Trennschaltern,
einen generellen Leitungsschutzschalter sowie einen Schutzschalter fur die Nassrdume ausgestattet.

Die Position der Verteilertafel, der Steckdosen, der Lichtschalter und der Lichtpunkte wird vor der
Montage durch die Kaufer zusammen mit dem Promotor bestimmt.

Spatestens bei der Schliusselabgabe erhalten die Kaufer das Abnahmeprotokoll der Elektroinstallation.
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19.2.1 Wohnungen

- 1 Steckdose fir Kabelfernsehen (in Erwartung des Anschlusses zu Lasten des Kaufers) ;
- 1 Video-Gegensprechanlage ;
- Individuell geerdete Steckdosen: Ofen, Waschmaschine, Trockner und Spiilmaschine;
- Steckdosen :
e 1-Schlafzimmer Wohnung : 15 Steckdosen
e 2-Schlafzimmer Wohnung : 18 Steckdosen
e 3-Schlafzimmer Wohnung : 21 Steckdosen
- 1 Steckdose fiir den Auf3enbereich;
- 1 Steckdose fir Telefon/Internet (in Erwartung des Anschlusses zu Lasten des Kaufers)
- Schalter :
e 1-Schlafzimmer Wohnung : 11 Schalter davon 1 Schalter fur Terrasse
e 2-Schlafzimmer Wohnung : 13 Schalter davon 1 Schalter fir Terrasse
e 3-Schlafzimmer Wohnung : 15 Schalter davon 1 Schalter fur Terrasse
- Lichtpunkte :
e 1-Schlafzimmer Wohnung : 10 Lichtpunkte davon 1 Lichtpunkt fir Aul3enbereich
e 2-Schlafzimmer Wohnung : 11 Lichtpunkte davon 1 Lichtpunkt fur AuRenbereich
e 3-Schlafzimmer Wohnung : 13 Lichtpunkte davon 1 Lichtpunkt fir Aul3enbereich

19.2.2 Private Kellerraume

- 1 Steckdose ;
- 1 Schalter ;
- 1 Lichtpunkt.

19.2.3 AulBenbeleuchtung
Wandleuchten. Farbton : anthrazit. Model durch Architekten zu bestimmen.

19.3 Gemeinschaftsraume

Die Beleuchtungsgerate sind auf allen Geschossen in ausreichender Anzahl vorgesehen und werden
durch Bewegungsdetektoren mit Zeitschaltung bedient.

19.3.1 Aulenbeleuchtung

Wandleuchten. Farbton : anthrazit. Mit Bewegungsdetektoren ausgestattet. Vom Architekten
auszuwabhlen.

Mastleuchten. Vom Architekten auszuwahlen.

LASTENHEFT DER RESIDENZ « DIE BERGGARTEN » 27 | Seite
ZUSAMMENFASSUNG FUR KAUFER — MAI 2020



19.3.2 Innenbeleuchtung
- Sichtbare TL Deckenleuchte.
e Oberes Gehause aus grauem PVC und lichtdurchléssige Schutzkugel.

¢ Unsichtbare Befestigung
Vom Architekten auszuwéahlen.

19.4 Sicherheitsgerate und Brandschutz

19.4.1 Sicherheitsbeleuchtung

Eine ausreichende Sicherheitsbeleuchtung, welche eine einfache Evakuierung der Bewohner
ermdoglicht, wird nach den geltenden Normen installiert.

19.4.2 Brandmeldezentrale

- Vernetzte Brandmeldezentrale im Technikraum des Untergeschosses der Residenz, welche alle
angeschlossenen Gerate vernetzt.

- Vernetzter Alarmdruckknopf auf jeder Ebene.

- Vernetzte Alarmsirene auf jede Ebene.

- Konform laut den Brandschutzvorschriften.

19.4.3 Feuerloscher

Anbringen von Feuerléschern auf jeder Etage des Gebaudes, laut Vorschriften des zustandigen
Feuerwehrdienstes.

19.4.4 Autonome Feuermelder

Lieferung und Anbringung von autonomen Feuermeldern mit integrierter Alarmsirene nach
Brandschutzvorschriften.
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19.5 Video-Gegensprechanlage und Klingel

195.1 Farb-Videogegensprechanlage

Komplette Farb-Videogegensprechanlage die folgendes beinhaltet:
- Sender der Video-Gegensprechanlage am Hauptzugang angebracht.
- Empféanger der Video-Gegensprechanlage in jeder Wohnung angebracht.

- Turéffner ermoglicht das Offnen des Gebaudehauptzugangs von jeder Wohnung aus.

- Etikettenhalter zur Anzeige der Namen der Bewohner (1 pro Wohnung).

19.5.2 Code Tastatur

Code Tastatur fir das Offnen der Tiiren mit Turdffner.

19.5.3 Turklingeln

Komplettes System das folgendes beinhaltet :
- AuReren Klingelknopf ;

- Innere Klingel ;

- Etikettenhalter mit Namen der Bewohner ;

- Im AuRRenputz integriert oder auf den Zugangstoren zu den Privatterrassen vorgesehen.

Betrifft : Wohneinheiten.

19.6 TV-und Radioantenne

Madglichkeit eines Anschlusses an einer kollektiven Parabolantenne auf dem Dach. Eine Verkabelung

ist zu jedem privatem Bereich verlegt.

Die eventuelle Installation der Antenne, des Verteilers und die Anschliisse dieser Elemente gehen zu

Lasten der Miteigentimergemeinschaft.

Die Anschliisse und Abonnements gehen zu Lasten des Kaufers.
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20 INNENSCHREINERARBEITEN

20.1 Brandschutztiren

Die gesamten Elemente der Brandschutztiiren sind konform mit den geltenden Rechtsvorschriften.
Die Feuerwiderstandsdauer betrégt, je nach Vorschriften der Feuerwehr, 30 oder 60 Minuten.

20.2 Innentliren — « Holzdekor » Oberflache

Die Tiren bestehen aus flachen Réhrenspan Turblatter mit Robusten Rahmenholz und beidseitige
CPL Deckplatten.
Die Oberflache der Turlaibungen ist identisch mit der Oberflache der Turblatter.

Die Beschlage sind aus Inox « Natur ». Sie umfassen eine Klinke und Rosetten sowie ein Schloss mit
Rosette und einem Schlissel.

Die Oberflache der CPL Deckplatten werden vom Kaufer ausgesucht: Eiche, Buche, Struktur weif3
oder Dekor weil3.

Die Turen sind bei dem vom Promotor bestimmten Lieferanten auszusuchen. Fir jede andere Art Tar
und/oder Einbau bekommt der Kéaufer einen Kostenvoranschlag zugeschickt.

Die Unebenheiten zwischen den Tiurrahmen und dem Gipsputz werden bei den Malerarbeiten
ausgeglichen und gehen zu Lasten des Kaufers.

Die Maf3e der Innentiiren sind in den Planen vermerkt.

20.3 Briefkasten

- Rahmen aus Paneelen fir die gesamten Briefkasten in der Nahe des Gebaudehaupteingangs.
- Schlésser mit Schlissel und Namenschilder.

- Unsichtbare Scharniere.

- Model und Farbe vom Architekten auszuwéhlen.

- Briefkasten mechanisch befestigt.

MalRe der Briefkasten gemafl Normen der Post.

20.4 OPTION - Kiuchen

Die Kichen sind nicht im Verkaufspreis inbegriffen, werden jedoch in Option angeboten.

Auf Anfrage erhalten die Kaufer einen prazisen Kostenvoranschlag.
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Es wird prazisiert, dass die Dunstabzugshauben der Kiichen obligatorisch Umlufthauben sein
mussen und mit dem Bellftungssystem mit doppeltem Luftstrom kompatibel sein missen. Ein
Anschluss nach Aul3en ist weder méglich noch erlaubt.

21 TERRASSEN

21.1 Betonbodenplatten

Betonbodenplatten auf Stelzlager fur den Aulenbereich, Maflle: 60 x 60 cm. Das Model ist vom
Architekten zu bestimmen.

Betrifft : Privatbalkone und -terrassen.

22 SCHLOSSERARBEITEN

22.1 Ziegelsteingelander

Tonziegelstein, heller Farbton, mit Offnungen gemauert.

22.2 Festes Stahlgelander

Iypl
Die Befestigungssyteme kénnen je nach Konfiguration verschieden sein.

- Oberes rechteckiges Profil.

- Unteres Profil.

- vertikale rechteckige Zwischenprofile — maximaler Abstand: 10 cm.
- weil3er Farbton durch Architekten auszuwéhlen.

- Ungefahre Hohe : 110 cm.

Die Stahlgelander sind in den Treppenhausern schrag.

Typ2

Die Befestigungssyteme kénnen je nach Konfiguration verschieden sein.

- Oberes rechteckiges Profil.
- Unteres Profil.
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- Waagerechte Zwischenprofile.
- WeiRer Farbton durch Architekten auszuwéhlen.

- Ungefahre Hohe : 110 cm.

22.3 Gelander mit Lochblechftullung

- Blech mit oberer und unterer Abkantung. Laserschnitt nach Schema des Architekten.
- vertikale Verstarkungen mit regelméafigen Abstanden.

- weiler Farbton vom Architekten auszuwéhlen.

- Mindesthdhe : 110 cm.

22.4 Glasgeldnder

- Transparentes Verbundglas.
- Geschliffene und polierte Kanten.
- Ungefahre Hohe : 110 cm.

22.5 Aluminium Geladnder und Verkleidung

- Weil3e pulverbeschichte Aluminiumprofile.

- Abstande zwischen Achsen : 12 cm.

- Die Befestigungen der vertikalen Profile sind unsichtbar an der tragenden Stahlkonstruktion
angebracht.

- Obere Fertigstellung der Aluminiumplatte aus weil3en Abdeckkappen.

- Mindesthéhe : 110 cm.

22.6 Sichtschutz

- Umlaufender Aluminium Rahmen.
- Opales Verbundglas.
- weiler Farbton.

22.7 Handlauf

- Pulverbeschichteter Stahlhandlauf - Durchmesser : 33,7 mm.
- Befestigung durch L-férmige Halterungen — Durchmesser : 10 mm.
- H6he mit Gelander abgestimmt.
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22.8 Vordacher

- Befestigung der Metalstruktur im Mauerwerk.
- Lackiert, Farbton vom Architekten auszuwahlen
- Verglastes Vordach.

22.9 Fahrradstdnder Innen

Komplett aus verzinktem Stahl mit einer Vorrichtung, um das Vorderrad zu stitzen.

Metallbefestigungen auf Wand.

23 ANSTRICHARBEITEN

23.1 OPTION — Anstrich der Wohneinheiten

Flies und Auftragung von 2 Farbschichten auf Mauern und Decken sind in jedem Raum der
Wohnungen mdglich.

Auf Anfrage erhalten die Kaufer einen prazisen Kostenvoranschlag.

23.2 Anstrich Parkpléatze

Bodenmarkierung der Innenparkplatze mit spezieller Farbe, die fir Glattbeton geeignet ist.

23.3 Beschilderung

Schilder fur die Zuweisung der Innenparkplatze, der KellerrAume und der Gemeinschaftsrdume.
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23.4 Sicherheitskennzeichnung

Kennzeichnung durch Piktogramme, welche unter allen Umstanden sichtbar und lesbar sind
(Ausgange, Notausgange, Brandschutzmaterial, ...).

Die Modelle und das Anbringen sind konform laut den Vorschriften des zustandigen
Feuerwehrdienstes.

24 AUFZUG

- Elektrischer Aufzug einer renommierten Marke, ausgestattet mit Strom- und Telefonanschluss.
- Kapazitat 8 Personen, 630 kg.

- Zuganglichkeit fir Personen mit eingeschrankter Mobilitat.

- Fertigstellung aufRen : Inox-Turen.

- Fertigstellung innen : Inox-Taren, laminierte Innenwéande, Spiegel, beleuchtete Decke, und Fliesen.
Model und Farbton vom Architekten auszuwahlen.
- Technischer Schacht je nach Notwendigkeit.

Einbauen nach Vorschriften des Herstellers und aller geltenden Normen (Sicherheit, Brandschutz,...).

25 AURBENANLAGE

25.1 Zugange

Abriss und Anpassung der Blrgersteige.

25.2 Betonelemente

25.2.1 Betonpflastersteine

- Glatte Betonpflastersteine in rechteckiger Form.
- Widerstandsfahigkeit fir mittelschweren Verkehr.
- Wasserdurchlassige Verlegungsschicht.

- Unterschiedliche Breite der Fugen.

- Grauton vom Architekten festzulegen.
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25.2.2 Bordsteine

Vorgefertigte Betonbordsteine.

25.3 Stahlelemente

25.3.1 Bordiiren

Verzinkte Stahlkantenbordure.

25.3.2 Absperrpoller

Fixe oder abnehmbare Stahlabsperrpoller.

25.4 Bepflanzungen

25.4.1 Hecken im Erdreich

Hecke, Hohe circa 100 cm.

Einheimische Art vom Architekten festzulegen.

26 REINIGUNG

Vor der Abnahme jeder privaten- oder gemeinschaftlichen Einheit wird die Baustelle gereinigt, um die
Raumlichkeit in ausreichend sauberem Zustand zu Ubergeben. Dies beinhaltet folgendes:

- Kehren ;

- Entstauben ;

- Entfernen klebender Reste (Gips, Moértel, Silikon, usw...) ;

- Nassputzen der erlaubten Elemente;

- Bursten des sichtbaren Mauerwerks.
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27 BESONDERHEITEN

27.1 Anschlisse

Die Leitungen, Gerate und Z&hler, die im Besitz der Verteilergesellschaften sind, sind nicht im Verkauf
inbegriffen.  Die  Abonnement- und  Anschlusskosten der privaten Einheiten und
Gemeinschaftsbereiche fur Telefon, Fernsehen, Wasser, Gas und Strom sind zu Lasten des Kaufers
oder der Miteigentumergemeinschaft, zusatzlich zum Verkaufspreis, welcher im Verkaufsvertrag
angegeben ist.

Die generellen Installations- und Anschlusskosten des Gebaudes an die offentlichen Netze sind nicht
inbegriffen. Diese Kosten (Wasser, Strom, Fernsehen, Gas, Telefon, Kanalisation, usw.) sind zu
Lasten der Kaufer oder der Miteigentiimergemeinschaft, zusatzlich zum Preis, der im Verkaufsvertrag
genannt wird. Die Kosten unterliegen einem Kostenvoranschlag und werden prorata der Anzahl
Einheiten berechnet. Zur Information, diese Anschlusskosten belaufen sich auf +/- 5.000 € ohne
MwsSt. pro Einheit. Es handelt sich um eine nicht vertragliche Schéatzung, basierend auf
vorhergehenden Projekten, welche jederzeit mit den Marktpreisen angepasst werden kann.

27.2 Vorgesehene Leistungen

Fur die Kaufer, die innerhalb von 30 Tagen nach Kontaktaufnahme durch den Promotor keine
Anmerkungen machen in Bezug auf die ausgewdhlten Bau- und Werkstoffe, die geéndert werden
kénnen, werden die Arbeiten mit den durch den Promotor ausgewahlten Ausristungen durchgefihrt,
dessen Budget oben angegeben wurde.

Es werden nur die in dem Lastenheft genannten Arbeiten durchgefiihrt. Wenn nicht speziell im

Lastenheft erwahnt, sind Wandschranke, Schranke und Mobiliar, die in den Planen stehen, nicht im
Kaufpreis der Wohneinheiten inbegriffen.

27.3 Minderposten oder Anderung der Posten

Im Falle einer Anderung einer der Posten, welche Bestandteil dieses Lastenheftes sind, erhalt der
Kéaufer, auf Anfrage, im Vorfeld einen genauen Kostenvoranschlag vom Promotor zur Bestatigung.

Im Falle eines Minderpostens, nach Absprache mit dem Promotor, bleiben 15% des flr diesen Posten
vorgesehenen Betrags, ohne MwSt. an den Promotor zu zahlen. Dies liegt daran, dass der
Unternehmer und seine Subunternehmer von Angeboten profitieren, wenn Sie in der gesamten
Residenz arbeiten.

Nach Bestéatigung der endgultigen Ausflhrungsplane durch den Kéaufer sind aus Planungsgriinden
keine Anderungen mehr moglich. Jede Anderung oder Erganzung wird nur nach schriftlicher
Bestatigung des Kaufer vorgenommen.
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27.4 Bestimmte Unternehmen und Lieferanten

Kein anderes Unternehmen, als das vom Promotor bestimmte, hat das Recht vor der provisorischen
Abnahme, ohne Erlaubnis des Promotors, Arbeiten auf der Baustelle zu verrichten.

27.5 Provisorische Abnahme

Der Kaufer ist verpflichtet allen Subunternehmern freien Eintritt zu gewahren, falls noch
auszufiihrende Arbeiten nach der provisorischen Abnahme zu erledigen sind.

Vor der provisorischen Abnahme durfen die Ké&ufer keine Gegenstédnde in den privaten und
gemeinschaftlichen Gebaudeteilen zwischenlagern.

27.6 Vertrag

Vorliegende Beschreibung ist Teil des Bauvertrags, der zwischen dem Promotor und dem Kaufer
abgeschlossen wird. Jede Bauanderung oder Zusatzarbeit, die unter den vorstehenden Bedingungen
akzeptiert wurden, missen getrennt detailliert angegeben werden, und zwar spéatestens 40 Werktage
vor der Durchfuhrung dieser Arbeiten.

27.7 MalRangaben

Die Malie in den Plénen sind Abmessungen zwischen Rohbaumauern. Eine eventuelle Abweichung
zwischen den angegebenen Malen und den nach Abschluss der Arbeiten errechneten Maf3en kann
nicht zu Beanstandungen fuhren. Die angegeben Fléchen fir die privaten Einheiten beinhalten das
aulere Mauerwerk und die Trennwénde der technischen Schéchte zur Halfte.

27.8 Garantien
27.8.1 Die Finanzgarantie!

Der Kaufer einer noch zu errichtenden Immobilie oder einer im Bau befindlichen Immobilie profitiert
von verschiedenen finanziellen Garantien. Die finanzielle Absicherung besteht aus einer Kaution
welche durch den Bauunternehmer gegeben wird (das Breyne-Gesetz).

Der Kaufer wird so geschitzt vor einer eventuellen Insolvenz des Verkaufers oder des
Bauunternehmers, welcher nicht mehr in der Lage sein sollte, die Bauarbeiten weiter zu verfolgen. Es
ist die Bank, die die nétigen Geldmittel zur Fertigstellung des Gebdudes oder Riickerstattung an die
Kéaufer bereitstellen muss.

Der Notar kontrolliert die Existenz und Konformitét der Finanzgarantie. Es handelt sich hierbei um eine
gesetzliche Forderung um einen bestmdglichen Schutz fir den Kéufer zu sichern.

1 www.notaire.be
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27.8.2 Die Zehnjahresgarantie?®

Waéhrend 10 Jahren (ab der provisorischen Abnahme), hat der Kaufer ein Einspruchsrecht gegentiber
dem Verkaufer, dem Architekten und dem Bauunternehmer flr Statik- und Dichtigkeitsprobleme des
Gebéaudes.

Ab dem 1. Juli 2018 missen die Unternehmer eine Zehnjahresgarantie Versicherung abschlie3ens3.

27.9 Vereinbarungen

Vereinbarungen und/oder Versprechen, die nicht schriftlich bestatigt wurden, werden weder vom
Promotor noch vom Kaufer beriicksichtigt.

27.10 Technische Anderungen

Vorliegende Beschreibung wurde unter dem Vorbehalt technischer Anderungen oder anderer
Anderungen, die der Promotor und der Architekt fir unabdingbar erachten, erstellt, wobei diese keiner
Vorankindigung bedirfen und auf keinen Fall eine Wertminderung zu Lasten des Kaufers mit sich
bringen.

27.11 Ausfuhrung in Phasen

Der Kaufer erklart ausdriicklich, dass er das gesamte Projekt in Kenntnis genommen hat und alle
eventuellen Unannehmlichkeiten toleriert, die sich aus dem Bau der anderen Wohnresidenzen
ergeben konnen, ohne dass er eine Entschadigung oder Mietminderung, unabhéngig der Grof3e und
Dauer der Arbeiten, verlangen kann.

27.12 Verschiedenes

Die Parkplatze in der Tiefgarage sind offen und Uber Bodenmarkierungen abgegrenzt. Sie haben
keine Garagentore. Sie kdnnen nicht durch Wande oder Trennwande abgetrennt werden.

Es ist nicht erlaubt LPG (Gas) Autos in der Tiefgarage zu fahren und zu parken.

Das Anbringen einer Markise kann nur nach Zustimmung der Hauptversammlung der
Miteigentiimerschaft erfolgen. Diese Installation ist zu Lasten des Kaufers.

2 www.notaire.be
3 http://www.ejustice.just.fgov.be/cgi/article_body.pl?language=fr&caller=summary&pub_date=2017-06-09&numac=2017030353
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Weiswampach, den 04. Mai 2020.

Fiir den Promotor, CONVENTS AG
Frau Astrid Convents
Geschéftsflihrerin

Fur das Architekturbiro, ALTIPLAN
Herr Ralph Schréder
Architekt Stadtebauplaner Teilhaber

Fir den Verkaufer, PIERRE & NATURE LUXEMBOURG SA
Herr Jean-Pierre TRINON
Generaldirektor
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